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Unidad paisajística 
13. Ramón y Cajal 

Definición general del ámbito 
Unidad con desarrollo longitudinal a lo largo del margen 
norte de la calle Ramón y Cajal, entre el límite del ámbito del 
Plan y la calle Sor Jesús. Barrio de Vegueta. 

Superficie 
10.146 m2. 

Proporción de inmuebles de interés cultural 
Baja. Menos del 20 %. 

 

Resumen gráfico 
 

 

 

 
 
Elementos singulares naturales 
Arbolado de ajardinamiento en el Rectorado de la ULPGC y elementos botánicos asilvestrados en el 
amplio solar sin edificar. 

Justificación de la calidad visual 
Calidad visual baja por la heterogeneidad de la edificación y la simpleza de la forma urbana, resaltán-
dose puntualmente en el efecto paisajístico aportado por la fachada de dos inmuebles anexos en la 
confluencia con la calle Lateral de San Juan. Efecto mirador del solar existente respecto a la exposición 
hacia los Riscos de San Nicolás. 

Nuevas determinaciones urbanísticas (Escenario máximo. Alternativa 2) 
Varias incorporaciones de inmuebles de interés histórico-arquitectónico al Catálogo (posible derribo-
reestructuración en Alternativas 0 y 1). 

Caracterización del impacto paisajístico 
Indicador Alternativa 0 Alternativa 1 Alternativa 2 

- Alteración del paisaje. Baja Baja Muy baja 

- Probabilidad. Poco probable Poco probable No probable 

- Duración. Temporal Temporal Temporal 

- Frecuencia. Discontinua Discontinua Discontinua 

- Reversibilidad. Reversible Reversible Reversible 

- Magnitud. Simple Simple Simple 

- Carácter transfronterizo. Local Local Local 

- Riesgos ambientales. Mínimos Mínimos Mínimos 

- Extensión. Emplazamiento Emplazamiento Emplazamiento 

- Vulnerabilidad del área. Alta Alta Alta 

- Valor de Impacto. No significativo compatible (24) No significativo compatible (24) No significativo compatible (22) 

- Signo. Negativo Negativo Positivo 
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Unidad paisajística 
17. Teatro Pérez Galdós 

Definición general del ámbito 
Manzana ocupada por el Teatro Pérez Galdós y la colindante 
Plaza Stagno. Barrio de Triana. 

Superficie 
10.425 m2. 

Proporción de inmuebles de interés cultural 
Alta. Más del 60 %. 

 

Resumen gráfico 
 

 

 

 
 
Elementos singulares naturales 
Palmeras dispersas de ajardinamiento. 

Justificación de la calidad visual 
Calidad visual muy alta por la representatividad del enclave en el contexto del patrimonio histórico y 
cultural de la ciudad. 

Nuevas determinaciones urbanísticas (Escenario máximo. Alternativa 2) 
Determinaciones similares al planeamiento en vigor. 

Caracterización del impacto paisajístico 
Indicador Alternativa 0 Alternativa 1 Alternativa 2 

- Alteración del paisaje. Muy baja Muy baja Muy baja 

- Probabilidad. No probable No probable No probable 

- Duración. Temporal Temporal Temporal 

- Frecuencia. Discontinua Discontinua Discontinua 

- Reversibilidad. Reversible Reversible Reversible 

- Magnitud. Simple Simple Simple 

- Carácter transfronterizo. Local Local Local 

- Riesgos ambientales. Mínimos Mínimos Mínimos 

- Extensión. Emplazamiento Emplazamiento Emplazamiento 

- Vulnerabilidad del área. Alta Alta Alta 

- Valor de Impacto. No significativo compatible (22) No significativo compatible (22) No significativo compatible (22) 

- Signo. Positivo Positivo Positivo 
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Unidad paisajística 
18. Cano-Viera y Clavijo 

Definición general del ámbito 
Extenso ámbito conformado por las calles Pérez Galdós y 
Cano-Viera y Clavijo, así como buena parte de las transversa-
les entre Buenos Aires y Malteses, excluyendo San Bernardo. 

Superficie 
119.816 m2. 

Proporción de inmuebles de interés cultural 
Moderada. Entre el 20% y el 60%. 

 

Resumen gráfico 
 

 

 

 
 
Elementos singulares naturales 
Arbolado disperso de función decorativa en las calles peatonales. Jardín en la Casa Rodríguez Quegles. 
Patios interiores en la calle Peregrina. 

Justificación de la calidad visual 
Calidad visual moderada, aunque con tramos de calles con mayor singularidad como consecuencia de 
la conservación del entorno e inmuebles de valor histórico y arquitectónico. 

Nuevas determinaciones urbanísticas (Escenario máximo. Alternativa 2) 
Varias incorporaciones de inmuebles de interés histórico-arquitectónico al Catálogo (posible derribo-
reestructuración en Alternativas 0 y 1). Exclusión de varios inmuebles del Catálogo por incongruencia en su 
protección (C/. Pérez Galdós y C/. Travieso). 

Caracterización del impacto paisajístico 
Indicador Alternativa 0 Alternativa 1 Alternativa 2 

- Alteración del paisaje. Baja Baja Muy baja 

- Probabilidad. Poco probable Poco probable No probable 

- Duración. Temporal Temporal Temporal 

- Frecuencia. Discontinua Discontinua Discontinua 

- Reversibilidad. Reversible Reversible Reversible 

- Magnitud. Simple Simple Simple 

- Carácter transfronterizo. Local Local Local 

- Riesgos ambientales. Mínimos Mínimos Mínimos 

- Extensión. Emplazamiento Emplazamiento Emplazamiento 

- Vulnerabilidad del área. Alta Alta Alta 

- Valor de Impacto. No significativo compatible (24) No significativo compatible (24) No significativo compatible (22) 

- Signo. Negativo Negativo Positivo 
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Unidad paisajística 
19. San Bernardo 

Definición general del ámbito 
Vía transversal en el centro del barrio de Triana, desde Prime-
ro de Mayo a la confluencia de Cano y Viera y Clavijo. 

Superficie 
13.123 m2. 

Proporción de inmuebles de interés cultural 
Moderada. Entre el 20% y el 60%. 

 

Resumen gráfico 
 

 

 

 
 
Elementos singulares naturales 
Arbolado denso con ejemplares de laurel de indias de apreciable desarrollo y definición del paisaje ur-
bano. 

Justificación de la calidad visual 
Calidad visual moderada en base al efecto cualificador del arbolado, la interacción paisajística con los 
Riscos de San Nicolás y la localización de varios inmuebles de interés histórico-arquitectónico. 

Nuevas determinaciones urbanísticas (Escenario máximo. Alternativa 2) 
Varias incorporaciones de inmuebles de interés histórico-arquitectónico al Catálogo (posible derribo-
reestructuración en Alternativas 0 y 1). Conversión en Plaza-Espacio Libre entre calle Pérez Galdós y Cano-
Viera y Clavijo. 

Caracterización del impacto paisajístico 
Indicador Alternativa 0 Alternativa 1 Alternativa 2 

- Alteración del paisaje. Baja Baja Moderada 

- Probabilidad. Poco probable Poco probable Cierto 

- Duración. Temporal Temporal Permanente 

- Frecuencia. Discontinua Discontinua Discontinua 

- Reversibilidad. Reversible Reversible Reversible 

- Magnitud. Simple Simple Simple 

- Carácter transfronterizo. Local Local Local 

- Riesgos ambientales. Mínimos Mínimos Mínimos 

- Extensión. Emplazamiento Emplazamiento Emplazamiento 

- Vulnerabilidad del área. Alta Alta Alta 

- Valor de Impacto. No significativo compatible (24) No significativo compatible (24) No significativo compatible (28) 

- Signo. Negativo Negativo Positivo 
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Unidad paisajística 
20. Primero de Mayo 

Definición general del ámbito 
Conjunto longitudinal definido por el margen edificado Este 
de la Avenida de Primero de Mayo, así como los márgenes 
respectivos de la calle paralela de Juan Padilla. 

Superficie 
31.879 m2. 

Proporción de inmuebles de interés cultural 
Baja. Menos del 20 %. 

 

Resumen gráfico 
 

 

 

 
 
Elementos singulares naturales 
Arbolado decorativo de las aceras en Primero de Mayo con destacado porte y potencial de cualificación 
del entorno. 

Justificación de la calidad visual 
Calidad visual baja como consecuencia de la inexistencia de cualidades de conjunto de relevancia am-
biental o cultural, lo cual no excluye la presencia de elementos singulares tales como la vegetación indi-
cada y los inmuebles de interés arquitectónico en los bordes norte y sur de la unidad. 

Nuevas determinaciones urbanísticas (Escenario máximo. Alternativa 2) 
Varias incorporaciones de inmuebles de interés histórico-arquitectónico al Catálogo (posible derribo-
reestructuración en Alternativas 0 y 1). Tratamiento homogeneizador de alturas edificadas en frente de C/. 
Primero de Mayo y Pérez Galdós. 

Caracterización del impacto paisajístico 
Indicador Alternativa 0 Alternativa 1 Alternativa 2 

- Alteración del paisaje. Baja Baja Moderada 

- Probabilidad. Poco probable Poco probable Cierto 

- Duración. Temporal Temporal Permanente 

- Frecuencia. Discontinua Discontinua Discontinua 

- Reversibilidad. Reversible Reversible Reversible 

- Magnitud. Simple Simple Simple 

- Carácter transfronterizo. Local Local Local 

- Riesgos ambientales. Mínimos Mínimos Mínimos 

- Extensión. Emplazamiento Emplazamiento Emplazamiento 

- Vulnerabilidad del área. Alta Alta Alta 

- Valor de Impacto. No significativo compatible (24) No significativo compatible (24) No significativo compatible (28) 

- Signo. Negativo Negativo Positivo 
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Unidad paisajística 
21. Bravo Murillo 

Definición general del ámbito 
Frente edificado junto a la calle Bravo Murillo, entre la Ave-
nida de Primero de Mayo y la calle Eduardo, incluyendo los 
márgenes inmediatos de las calles transversales de Pérez 
Galdós y Viera y Clavijo. 

Superficie 
15.984 m2. 

Proporción de inmuebles de interés cultural 
Alta. Más del 60 %. 

 

Resumen gráfico 
 

 

 

 
 
Elementos singulares naturales 
Elementos arbóreos decorativos en la acera. 

Justificación de la calidad visual 
Calidad visual moderada como consecuencia de la aportación cualificadota de los inmuebles de interés 
arquitectónico, especialmente el Cabildo de Gran Canaria y su interacción visual con el enclave externo 
de interés histórico del Castillo de Mata. 

Nuevas determinaciones urbanísticas (Escenario máximo. Alternativa 2) 
Determinaciones similares al planeamiento en vigor. 

Caracterización del impacto paisajístico 
Indicador Alternativa 0 Alternativa 1 Alternativa 2 

- Alteración del paisaje. Muy baja Muy baja Muy baja 

- Probabilidad. No probable No probable No probable 

- Duración. Temporal Temporal Temporal 

- Frecuencia. Discontinua Discontinua Discontinua 

- Reversibilidad. Reversible Reversible Reversible 

- Magnitud. Simple Simple Simple 

- Carácter transfronterizo. Local Local Local 

- Riesgos ambientales. Mínimos Mínimos Mínimos 

- Extensión. Emplazamiento Emplazamiento Emplazamiento 

- Vulnerabilidad del área. Alta Alta Alta 

- Valor de Impacto. No significativo compatible (22) No significativo compatible (22) No significativo compatible (22) 

- Signo. Positivo Positivo Positivo 
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Unidad paisajística 
22. Parque de San Telmo 

Definición general del ámbito 
Amplio parque emplazado en el perímetro nororiental del 
ámbito del Plan, incluyendo la fachada al mismo del inmue-
ble del Gobierno Militar. 

Superficie 
27.435 m2. 

Proporción de inmuebles de interés cultural 
Alta. Más del 60 %. 

 

Resumen gráfico 
 

 

 

 
 
Elementos singulares naturales 
Enclave con apreciable concentración de vegetación, que por su prominencia define el paisaje de la 
zona. Delimitación como Zona de Interés Medioambiental en el Catálogo Municipal de Protección de 
Las Palmas de Gran Canaria, dado la presencia de especies singulares tales como la palmera canaria, el 
laurel de indias, el flamboyan, la Jacaranda, la ravellana, entre otras. 

Justificación de la calidad visual 
Calidad visual alta, por la singularidad medioambiental de la unidad y por la existencia de elementos 
arquitectónicos singulares. 

Nuevas determinaciones urbanísticas (Escenario máximo. Alternativa 2) 
Determinaciones similares al planeamiento en vigor. 

Caracterización del impacto paisajístico 
Indicador Alternativa 0 Alternativa 1 Alternativa 2 

- Alteración del paisaje. Muy baja Muy baja Muy baja 

- Probabilidad. No probable No probable No probable 

- Duración. Temporal Temporal Temporal 

- Frecuencia. Discontinua Discontinua Discontinua 

- Reversibilidad. Reversible Reversible Reversible 

- Magnitud. Simple Simple Simple 

- Carácter transfronterizo. Local Local Local 

- Riesgos ambientales. Mínimos Mínimos Mínimos 

- Extensión. Emplazamiento Emplazamiento Emplazamiento 

- Vulnerabilidad del área. Alta Alta Alta 

- Valor de Impacto. No significativo compatible (22) No significativo compatible (22) No significativo compatible (22) 

- Signo. Positivo Positivo Positivo 
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7 VALORACIÓN DE LOS EFECTOS PREVISIBLES SOBRE LOS 
PLANES SECTORIALES Y TERRITORIALES CONCURRENTES 

De acuerdo a los aspectos anteriores, la Revisión del PEPRI de Vegueta y Triana incide sobre 
un ámbito clasificado como Suelo Urbano Consolidado ordenado en el planeamiento urba-
nístico en vigor, y en concreto mediante un instrumento urbanístico de desarrollo del Plan 
General de Ordenación de Las Palmas de Gran Canaria (API-01). 

Este contexto concentra en el esquema estratégico y las determinaciones de ordenación es-
tructural del citado Plan General todo efecto susceptible de definirse desde esta nueva orde-
nación. 

En este sentido, no se prevén efectos reseñables, en tanto se trata de un desarrollo común de 
las determinaciones urbanísticas previstas en la correspondiente Ficha del API-01, de la adap-
tación a la legislación sectorial sobre patrimonio histórico y redefinición documental del Catá-
logo de inmuebles protegidos. 

A partir de este objeto, la componente ambiental se manifiesta en objetivos complementarios 
de optimizar las previsiones del planeamiento en cuanto a la mejora y cualificación del entor-
no urbano en el centro histórico de la ciudad, en especial desde su vertiente normativa de 
conservación de los valores y dinamización sostenible del espacio urbano como zona residen-
cial. 

No existe incidencia alguna sobre las previsiones de planes de espacios naturales protegidos, 
de otros planes de protección de la biodiversidad, el paisaje y otros elementos del patrimonio 
natural o del patrimonio cultural. 

No se prevé igualmente efecto sobre las previsiones de otros planes relacionados con las in-
fraestructuras, con el funcionamiento hidrológico, con la costa, con el turismo, con la agricul-
tura u otros elementos estratégicos de la ordenación territorial en el municipio y la Isla. 

En esta línea, no se prevé tampoco efectos sobre las determinaciones del Plan Insular de Or-
denación de Gran Canaria. 

La única excepción se correspondería con las respectivas valoraciones que en el marco de sus 
respectivas competencias sectoriales se definan desde los servicios públicos supramunicipales 
relacionados con la gestión del patrimonio histórico; sin que se observan incompatibilidades 
jurídicas en el planteamiento de la ordenación en las diferentes alternativas. 



  P.E.P. Vegueta-Triana  Diciembre 2014  Documento Ambiental Estratégico Página 95  

 

 

8 JUSTIFICACIÓN DE LA EVALUACIÓN AMBIENTAL ESTRATÉ-
GICA SIMPLIFICADA 

8.1 JUSTIFICACIÓN DEL SUPUESTO LEGAL 

La presente Revisión integra una ordenación consistente en la actualización del marco normati-
vo y de protección del patrimonio histórico y arquitectónico, del ámbito definido en el Plan 

General de Ordenación como API-01 (Vegueta-Triana); conllevando la conservación fundamen-
tal del modelo de ordenación urbanística vigente y su evaluación ambiental. 

El documento se acompaña de un suficiente contenido de valoración de la situación ambiental 
y su aplicación urbanística sobre las condiciones del entorno, respecto al cual se subrayan los 
siguientes aspectos: 

- En un ámbito de Suelo Urbano Consolidado por la edificación y la urbanización. 

- No existen espacios naturales protegidos, espacios recogidos en la Red Natura 2000, hábi-
tats de interés comunitarios o entornos afines integrados en alguno de los instrumentos 
legales que regulan la biodiversidad en cuanto a su grado de amenaza o requerimiento de 
protección. 

- No existen otros elementos o condiciones de orden natural o medioambiental  que resulte 
relevante o de interés respecto a la representatividad del contexto urbano o del municipio 
en este sentido susceptible de verse afectados de modo negativo por la Revisión. 

Sin perjuicio de la concurrencia de los aspectos medioambientales anteriores, es de aplicación 
en la parcela y en la ordenación propuesta en esta Modificación los siguientes supuestos: 

- Que tratándose de un ámbito puntual en el contexto territorial de la ciudad y el municipio 
(un 0,7% del municipio), se coincide con una ordenación que establece el uso de una zo-
na de reducida superficie territorial. 

- Que la nueva ordenación tiene por objeto una revisión del Plan Especial de carácter me-
nor en cuanto a su estructura y modelo de ordenación urbanística. 
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- Que el documento de Revisión no cumple ninguno de los requisitos observados legalmen-
te para la evaluación ambiental estratégica ordinaria, a excepción de su condición de 
marco para la autorización en el futuro de proyectos. 

Dichos supuestos resultan coincidentes con los regulados en el artículo 6 punto 2º de la Ley 
21/2013, de 9 de diciembre, de evaluación ambiental como requisitos para justificar el supues-
to legal de la evaluación ambiental estratégica simplificada de la Revisión. 

Sin perjuicio de la justificación en los contenidos y aspectos posteriores, se subraya el hecho de 

que para las nuevas determinaciones no se prevén efectos significativos sobre el medio am-
biente, de acuerdo a la definición que sobre los mismos se regulan en el artículo 5º punto 2º b) 
de la anterior Ley estatal.  

 

8.2 PROPUESTA DE CRITERIOS PARA LA DETERMINACIÓN DEL NO SOME-
TIMIENTO A LA EVALUACIÓN AMBIENTAL ESTRATÉGICA ORDINARIA A 
OBSERVAR EN EL INFORME AMBIENTAL ESTRATÉGICO (COTMAC) 

Atendiendo a los criterios para determinar la posible significación de los efectos sobre el medio 
ambiente que se regulan en el Anexo V de la Ley 21/2013, de Evaluación Ambiental, puede 
sintetizarse la caracterización de la incidencia ambiental de la Modificación en los siguientes 
aspectos, a modo de propuesta a valorar para su formalización en el Informe Ambiental Estra-

tégico a formular por la COTMAC: 

• La medida en que la ordenación urbanística del Plan establece un marco para pro-
yectos y otras actividades. 

La Revisión tiene por objeto la actualización de la ordenación urbanística y de protección del 
patrimonio histórico y arquitectónico del ámbito remitido al API-01, concebido como Plan Es-
pecial de Protección que ordena los Conjuntos Históricos (Bien de Interés Cultural) de los ba-

rrios de Vegueta y Triana, de acuerdo a lo regulado en la Ley 4/1999 de Patrimonio Histórico de 
Canarias; adaptándolo a la realidad territorial preexistente y definida en la distribución de los 
inmuebles definidos con valor de patrimonio histórico, la formalización paisajística del entorno 
urbano cultural y la propia condición de Conjunto Histórico regulada en la anterior Ley. 

De ese modo, se induce a la ordenación pormenorizada específica de protección para el ámbito 
definible como Conjunto Histórico, incluyendo la regulación de los usos, actividades, construc-

ciones y de actuaciones susceptibles de desarrollarse en lo referente a la superficie, edificabili-
dad, altura, densidad, tipología, relación con los valores medioambientales y paisajísticos, etc. 
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Las nuevas determinaciones persiguen una mayor coherencia de dicha pieza de ordenación 
urbanística del PGO con la específica finalidad de protección de las superficies definidas como 
Bien de Interés Cultural. 

Dada su específica definición, se presenta un componente fundamentalmente normativo o de 
rango jurídico respecto al cual debe compatibilizarse o ajustarse los respectivos proyectos pri-
vados que en el marco de las competencias municipales en ordenación urbanística les sea de 
aplicación.  

De este modo, los respectivos proyectos de ejecución destinados a obras de nueva construc-
ción, de reestructuración o de rehabilitación deben ajustarse a dichas determinaciones, de 
manera que se garantiza un adecuado cumplimiento, entre otros aspectos, de cualificación 
del paisaje urbano y de no alteración a elementos culturales de interés.  

• La medida en que el Plan Especial revisado influye en otros planes o programas, in-
cluidos los que están jerarquizados. 

Entendiéndose coherente con las determinaciones del planeamiento territorial o de los ins-
trumentos legislativos de ámbito competencial supramunicipal en materia de ordenación del 
territorio y de tratamiento sectorial de los diferentes aspectos medioambientales, el Plan Es-
pecial, una vez entre en vigor la Revisión, adquiere carácter de figura de planeamiento en 
tanto se armoniza a la ordenación urbanística vigente en el municipio y a los instrumentos de 
planeamiento superior e instrumentos legales que le son de aplicación. 

• La pertinencia de la ordenación urbanística para la integración de las consideracio-
nes ambientales. 

Constituye uno de los aspectos fundamentales que caracterizan el Plan, en tanto instrumento 
urbanístico que ajusta la ordenación del patrimonio histórico de los ámbitos urbanos defini-
dos como Bien de Interés Cultural. Por supuesto, la entrada en vigor de esta Revisión implica-
ría el mantenimiento de ese alcance. 

De acuerdo a las características de la zona urbana, se atiende a la cualificación del paisaje 
urbano como variables medioambientales de mayor relevancia.  

• Los problemas ambientales significativos relacionados con la Revisión. 

El ajuste de la ordenación urbanística tiene como resultado la inexistencia previsible de im-
pactos significativos de signo negativo sobre el medio ambiente; circunstancia que define la 
conclusión sobre este apartado. 
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• La pertinencia del Plan General para la implantación de la legislación comunitaria y 
nacional. 

La coincidencia del ámbito con inmuebles con definido valor arquitectónico e histórico cons-
tituye el apartado fundamental que relaciona los aspectos ambientales implicados respecto a 
los instrumentos legislativos. En este sentido, se concluye la plena coherencia con la legisla-
ción nacional en materia de patrimonio histórico y con las directrices formuladas desde la 
Unión Europea en esta temática. 

En la medida en que la presente Revisión no altera dichos planteamientos estructurales, se 
mantiene plenamente la pertinencia del Plan Especial para la implantación de la legislación 
comunitaria y nacional en los aspectos urbanísticos de aplicación. 
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9 RESUMEN DE LOS MOTIVOS DE LA SELECCIÓN DE LAS 
ALTERNATIVAS CONTEMPLADAS 

El análisis de las alternativas propuestas en esta Revisión ha sido planteado en dos fases fun-
damentales. 

Una primera fase, en la que se compara la dinámica ambiental de transformación del territo-
rio en el ámbito de ordenación, también conocida como “Alternativa 0”. 

Una segunda fase representa el proceso de selección de alternativas específicas para el desa-
rrollo y materialización del planeamiento general en vigor, perfilándose una respuesta dife-
renciadas respecto a la formalización urbana del ámbito ordenado en el contexto de su con-
dición como centro histórico de la ciudad. 

Podemos subrayar una serie de criterios que se relacionan con un posible comportamiento 
del ámbito en el sistema territorial en el municipio de Las Palmas de Gran Canaria, adaptable 
en mayor o menor medida a los aprovechamientos del suelo y elementos espaciales preexis-
tentes. 

→ Criterio 1. Descenso de las inversiones públicas en el desarrollo de la ordenación ur-
banística del Plan General y necesaria definición de actuaciones urbanas 
viables y de coste financiero asumible. 

→ Criterio 2. Mayor coherencia en la formalización de la ordenación urbanística respec-
to al objetivo estructural determinado en el Plan General sobre la mejora 
y potenciación del paisaje como elemento identificativo del entorno y el 
municipio. Potenciación de las estrategias de conservación, regeneración 
y promoción de los valores medioambientales de marcada identificación 
cultural y de las de rehabilitación del paisaje urbano degradado como 
premisas para la optimización de la calidad de vida. 

→ Criterio 3. Previsión de una mayor eficacia del suelo urbanizado preexistente en la 
satisfacción de necesidades edificatorias y dotacionales a corto u medio 
plazo. 

→ Criterio 4. Intensificación de la compartición equilibrada y sostenible del territorio 
entre las distintas actividades y piezas funcionales. Interacción con el 
principio de equilibrio dotacional entre sendos barrios y los de su entor-
no. 
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→ Criterio 5. Principio de prevención de la degradación ambiental mediante la deter-
minación normativa de una estricta justificación en el consumo y uso pú-
blico del espacio en el suelo urbanizado y de sus valores de patrimonio 
cultural y paisajístico. 

Las alternativas parten de una base primordial definida en la potencial integración de los usos 
del suelo a las características locales del entorno, en sus aspectos paisajísticos e histórico-
patrimoniales, de modo que se persigue la estricta minimización de la alteración de estos 
aspectos derivado de la gestión urbanística y normativa posterior y de las actuaciones suscep-
tibles de desarrollarse. 

Los aspectos anteriores relacionados con los principios básicos de integración ambiental tie-
nen un apartado fundamental en la concepción de los usos del suelo como capítulo funda-
mental en el desarrollo social y económico de Las Palmas de Gran Canaria, de modo que se 
reducen las posibilidades de un ineficaz consumo de espacio. 

El análisis de las alternativas desde el punto de vista medioambiental representa la esencia 
básica del conjunto de la ordenación, de modo que la valoración de la incidencia o impacto 
de ésta advertida en el Documento Ambiental Estratégico asume cada una de los modelos 
alternativos como viables técnicamente en un escenario concreto de desarrollo sostenible. 

Otra premisa fundamental en el planteamiento de las alternativas tiene que ver con la viabili-
dad económica de las mismas. En este sentido, las propuestas alternativas expuestas en el 
Plan Especial parten del principio general de que tanto el modelo de ordenación como cada 
una de las actuaciones previstas y reguladas se soportan sobre el concepto de determinacio-
nes con suficiente viabilidad en el potencial ejercicio de inversión pública o privada a la que 
van destinadas cada una de ellas. 

De este modo, los criterios específicos sobre los que se entiende la viabilidad económica de 
los distintos emplazamientos analizados podemos resaltarlos mediante la siguiente relación:  

→ Las alternativas procuran el principio de minimización del coste para el erario pú-
blico mediante la minizamición de las actuaciones que requieran expropiación y el 
diseño de actuaciones públicas que propicien el menor volumen de obra posible. 

→ El incentivo genérico de la gestión mixta (gestión privada y gestión pública) en el 
desarrollo urbano ordinario del barrio y los conjuntos históricos constituye un ob-
jetivo fundamental en la previsión de las potenciales actuaciones de interés gene-
ral, estableciendo mecanismos normativos que resulten atractivos para la propie-
dad privada en la ejecución parcial o completa de las mismas en condiciones de 
sostenibilidad de los valores de patrimonio cultural y el paisaje. 
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→ En base al propio funcionamiento del mercado, las alternativas basan su potencial 
desarrollo funcional en el principio de aprovechamiento progresivo en función de 
la demanda en la actuación urbanizadora, de modo que se optimice el equilibrio 
entre ésta y la inversión necesaria. 

La ordenación que se propone en las distintas alternativas concluye unos valores destacados 
de sostenibilidad y equilibrio para el desarrollo ambiental, social y económico del ámbito de 
Vegueta y Triana y del conjunto municipio de Las Palmas de Gran Canaria, así como un im-
pacto ambiental no significativo sobre la situación de los valores preexistentes. 

El presente Documento Ambiental Estratégico propone, por ello, concretar la Alternativa 2 en 
la solución con mayor efecto positivo sobre la conservación, tratamiento y aprovechamiento 
de los valores paisajísticos y de patrimonio histórico-arquitectónico extendidos en el ámbito 
con ordenación revisada. Se remite la definitiva constatación de su procedencia al proceso de 
participación ciudadana, la consulta interadministrativa y la determinación que al respecto 
adopte el Pleno del Ayuntamiento como órgano promotor del Plan Especial de Protección. 

Esta motivación obedece al convencimiento de tratarse de la solución formal a una estrategia 
territorial desde la Administración municipal basada en la calidad ambiental en la conserva-
ción de los valores en presencia, en la ocupación-uso del territorio ordenado y su disfrute por 
la población. Se atiende así a los principios básicos emanados del Plan General de Ordenación 
de Las Palmas de Gran Canaria, del Plan Insular de Ordenación de Gran Canaria y la política 
municipal de gestión del territorio, atendiendo a los aspectos medioambientales, socioeco-
nómicos y funcionales. 

De este modo, los criterios de valoración pueden identificarse en función de los siguientes 
aspectos: 

→ Las alternativas ordenadas (0, 1 y 2) se vinculan a un modelo de ordenación para el 
que se valora una incidencia medioambiental con grado de “No significativo” aten-
diendo a las características y limitaciones patrimoniales y paisajísticas del ámbitoy 
del conjunto del municipio abordado. Sin embargo, la alternativa 2 se motiva res-
pecto a las otras alternativas por el acompañamiento de medidas ambientales desti-
nadas a conservar el patrimonio histórico-arquitectónico ahora no protegido y con-
trolar y diluir el impacto de su transformación sobre el paisaje urbano de valor cultu-
ral. 

→ Se entienden propiciadoras de un correcto equilibrio entre la ordenación urbanísti-
co-estratégica de la zona y la conservación y promoción de sus valores naturales y 
patrimoniales, dentro del objetivo estratégico de optimizar la sostenibilidad y la ca-
lidad de vida en la ciudad. De este modo, se combinan en mayor medida las aspira-
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ciones sociales asociadas al interés público y al privado con las de conservación y 
mejora de la calidad ambiental del territorio. 

→ El potencial estratégico del centro histórico de Vegueta-Triana en contacto con los 
barrios tradicionales de los riscos de San Nicolás-San Lázaro, de San Roque, de San 
Juan y de San José o con el entorno rústico del Barranco del Guiniguada se entiende 
asociada a una mejor respuesta en la alternativa 2, en razón al carácter cualificado 
del espacio a modo de escenario de valorización del medio ambiente y el paisaje, 
con sus componentes socio-culturales y económicos intrínsecos. A éste, se comple-
menta una mayor capacidad de dinamismo socioeconómico asociada al patrimonio 
cultural y el tejido urbano con este tipo de cualidades, en un contexto económico de 
crisis en la oferta de empleo y emprendeduría de la población. 
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 Comparativa de la valoración del efecto de las alternativas sobre el medio ambiente. 

Variable ambiental Alternativa 0 Alternativa 1 Alternativa 2 

- Biodiversidad. Flora y fauna. No significativo   
compatible (15) 

No significativo   
compatible (15) 

No significativo   
compatible (15) 

- Población. No significativo   
compatible (14) 

No significativo   
compatible (14) 

No significativo   
compatible (14) 

- Salud humana. No significativo   
compatible (15) 

No significativo   
compatible (15) 

No significativo   
compatible (15) 

- Tierra, agua, aire y factores climáticos. No significativo   
compatible (15) 

No significativo   
compatible (15) 

No significativo   
compatible (15) 

- Patrimonio histórico y cultural. No significativo   
moderado (31) 

No significativo   
moderado (31) 

No significativo   
compatible (23) 

- Calidad visual del paisaje. 

• Unidad 1. Núcleo fundacional. 
No significativo   
compatible (24) 

No significativo   
compatible (24) 

No significativo   
compatible (24) 

• Unidad 2. Plaza de Santa Ana. 
No significativo   
compatible (22) 

No significativo   
compatible (22) 

No significativo   
compatible (22) 

• Unidad 3. Doctor Chil-Castillo. 
No significativo   
compatible (24) 

No significativo   
compatible (24) 

No significativo   
compatible (22) 

• Unidad 4. Alameda-Hurtado de Mendoza. 
No significativo   
compatible (24) 

No significativo   
compatible (24) 

No significativo   
compatible (22) 

• Unidad 5. Triana. 
No significativo   
compatible (24) 

No significativo   
compatible (24) 

No significativo   
compatible (26) 

• Unidad 6. Juan de Quesada. 
No significativo   
compatible (22) 

No significativo   
compatible (22) 

No significativo   
compatible (22) 

• Unidad 7. Mercado de Vegueta. 
No significativo   
compatible (22) 

No significativo   
compatible (22) 

No significativo   
compatible (22) 

• Unidad 8. Frente costero. 
No significativo   
compatible (22) 

No significativo   
compatible (22) 

No significativo   
compatible (24) 

• Unidad 9. San Agustín. 
No significativo   
compatible (22) 

No significativo   
compatible (22) 

No significativo   
compatible (22) 

• Unidad 10. López Botas-Hernán Pérez de Grado. 
No significativo   
compatible (26) 

No significativo   
compatible (26) 

No significativo   
compatible (22) 

• Unidad 12. Hospital de San Martín. 
No significativo   
compatible (22) 

No significativo   
compatible (22) 

No significativo   
compatible (22) 

• Unidad 13. Ramón y Cajal. 
No significativo   
compatible (24) 

No significativo   
compatible (24) 

No significativo   
compatible (22) 

• Unidad 17. Teatro Pérez Galdós. 
No significativo   
compatible (22) 

No significativo   
compatible (22) 

No significativo   
compatible (22) 

• Unidad 18. Cano-Viera y Clavijo. 
No significativo   
compatible (24) 

No significativo   
compatible (24) 

No significativo   
compatible (22) 

• Unidad 19. San Bernardo. 
No significativo   
compatible (24) 

No significativo   
compatible (24) 

No significativo   
compatible (28) 

• Unidad 20. Primero de Mayo. 
No significativo   
compatible (24) 

No significativo   
compatible (24) 

No significativo   
compatible (28) 

- MEDIA DEL IMPACTO. No significativo   
compatible (22) 

No significativo   
compatible (22) 

No significativo   
compatible (22) 

- SIGNO DEL IMPACTO. Negativo Negativo Positivo 
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10 DESCRIPCIÓN DE LAS MEDIDAS AMBIENTALES 

La evaluación de la incidencia ambiental de la ordenación urbanística diseñada en las distin-
tas alternativas, cuya exposición de las determinaciones y valoración de los efectos ambienta-
les se sintetizan en los apartados anteriores, se encuentra directamente vinculada a la previ-
sión de un conjunto de medidas ambientales de conservación y/o corrección de los efectos en 
el ámbito y los riesgos de afección de signo negativo sobre el patrimonio histórico-
arquitectónico y el paisaje cultural. 

Mediante las mismas se pretende responder eficazmente las conveniencias estratégicas de 
orden medioambiental y los desequilibrios localmente generados por el propio desarrollo de 
la alternativa que se propone ordenar pormenorizadamente. 

En el presente Documento Ambiental Estratégico se insiste su papel fundamental en la ade-
cuada comprensión de las determinaciones respecto a los objetivos que para el conjunto del 
municipio de Las Palmas de Gran Canaria se establecen respecto a la cualificación medioam-
biental y paisajística de los entornos urbanos y su adecuada integración con los Conjuntos 
Histórico integrados en el mismo. 

La coherencia de la ordenación con el planeamiento general y territorial y la legislación de 
ámbito competencial superior, por un lado, y la respuesta que desde la Revisión se establece 
en materia de tratamiento medioambiental de del nuevo parque urbano, por el otro, tienen 
como resultado un sistema de medidas ambientales de corrección que adquieren rango de 
determinación en la gestión del planeamiento urbanístico subsiguiente. 

Se entienden como medidas ambientales de corrección aquellas de tipo normativo, de diseño 
de la ordenación y de intervención directa destinadas a integrar ambiental y paisajísticamente 
las actuaciones previstas en las alternativas en materia de desarrollo de las actuaciones. Las 
mismas pueden tener carácter de ejecución directa de acciones programadas, integrándose 
en los mismos la conveniente gestión urbanística-operatividad y, en su caso, previsión presu-
puestaria. 

Las medidas ambientales que conllevan intervención espacial se agrupan en varias determi-
naciones. 

1. Conservación de las zonas verdes y espacios libres de modo que se mantenga su 
papel como piezas cualificadotas del paisaje y de la trama urbana, acompañan-
do al propio valor de patrimonio histórico y arquitectónico. 
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2. Remisión a la catalogación con diversos grados de protección de las varias de-
cenas de inmuebles para los que el diagnóstico de esta Revisión concluye un in-
terés histórico, arquitectónico o paisajístico. 

3. Tratamiento ambiental y paisajístico de la calle de San Bernardo como nuevo 
espacio libre-zona de esparcimiento público. 

4. Supresión de los enclaves de aquellos espacios libres a los que se adscriba la ex-
propiación del suelo y coinciden con efectos positivos mínimos o inexistentes en 
la cualificación ambiental del entorno y su uso público.  

5. Garantía normativa en la minimización de posibles impactos en la conservación 
del ámbito del Parque de San Telmo remitido al Catálogo Municipal de Protec-
ción por su condición de Zona de Interés Medioambiental. 

6. Conservación y ampliación de la red peatonal de ambos conjuntos históricos 
como medidas cualificadoras del paisaje y su disfrute público. 

7. Conservación preferente mediante la regulación normativa de los elementos 
cualificadores del paisaje local en la trama urbana tales como elementos escul-
tóricos, jardines y patios interiores, calzadas tradicionales, mobiliario tradicional, 
etc. 

8. Mejora del tratamiento normativo tendente a mimetizar las cubiertas edificadas 
y otros elementos de exposición superior del paisaje en los conjuntos históricos, 
propiciándose la conservación de piezas singulares de mirador, torreones y afi-
nes. 

9. Solución normativa al impacto paisajístico de las medianeras y al abandono de 
inmuebles sin valor patrimonial mediante la potencialidad para introducir nue-
vas piezas que incentiven la adaptación del conjunto edificado a la calidad del 
entorno urbano de valor cultural (frente costero de Vegueta, frente urbano de 
Francisco Gourié, frente urbano de Primero de Mayo, otras zonas de renovación 
edificatoria ordenadas desde el PEPRI en vigor). 

10. Mejora en la regulación normativa tendente a optimizar el equilibrio entre el di-
namismo del uso residencial y las actividades terciarias, así como del tráfico ro-
dado, a los efectos de minimizar el efecto del ruido y otros elementos del medio 
ambiente urbano. 
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11. Potenciación del valor ambiental de los barrios de Vegueta y Triana representa-
do en su paisaje cultural y su abundante patrimonio histórico-arquitectónico 
como recursos turísticos de la ciudad y de dinamización del ocio en el entorno 
urbano, incentivando indirectamente la mejora de las variables de calidad de vi-
da de la población residente relacionadas con el empleo y la emprendeduría. 

Dichas medidas resultan comunes a la alternativa 3, proponiéndose su concreción y defini-
ción formal una vez se defina la normativa pormenorizada resultante, sin que en ningún caso 
se altere reseñablemente la presente evaluación ambiental. 
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11 DESCRIPCIÓN DE LAS MEDIDAS DE SEGUIMIENTO 

Los objetivos del seguimiento asociado a la Revisión del Plan Especial de Protección de Ve-
gueta y Triana pueden definirse en los siguientes aspectos: 

→ Implementar en los aspectos relacionados con el Plan Especial y el desarrollo de sus 
determinaciones el Programa de Seguimiento Ambiental del Plan General de Orde-
nación de Las Palmas de Gran Canaria 

→ Comprobar la realidad sobre los efectos previsibles de la ordenación en el medio 
ambiente del ámbito de los conjuntos históricos y el entorno urbano de Vegueta  y 
Triana y de su contacto con los barrios tradicionales de los Riscos de San Nicolás, 
San Roque y San Juan-San José y con el Pambaso-Barranco del Guiniguada. 

→ Derivar el análisis continuado de la incidencia ambiental en el desarrollo efectivo de 
los proyectos de ejecución para una adecuada gestión de los riesgos y efectos no 
previstos. 

→ Garantizar la identificación y aplicación de las medidas ambientales corrección du-
rante la aplicación o desarrollo del Plan Especial de Protección. 

De acuerdo a ello se establecen los siguientes indicadores de referencia en el adecuado desa-
rrollo de la Revisión en cuanto a las previsiones de la presente evaluación ambiental y sus 
medidas: 

→ Agua: 

• Situación de plena capacidad de la infraestructura general de abastecimiento y 
tratamiento del agua consumida por la población usuaria de la urbanización. 

→ Atmósfera: 

• Situación de restricción de emisiones de sustancias contaminantes y poten-
cialmente alteradoras de la calidad del aire como consecuencia de usos indus-
triales o intensidad del tráfico viario. 
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→ Biodiversidad: 

• Valor “0” en el número de especies botánicas y faunísticas integradas en algu-
no de los catálogos oficiales de amenaza o protegidas por alguno de los ins-
trumentos legislativos de ámbito regional, estatal o comunitario. 

• Mínimo de un 60% de especies utilizadas en el ajardinamiento de espacios li-
bres de carácter autóctono. 

→ Residuos: 

• Situación de plena capacidad de la infraestructura general de recogida, gestión y 
tratamiento de residuos generados por el desarrollo de la urbanización y por la 
población usuaria. 

→ Energía: 

• Situación de plena capacidad de la infraestructura general de abastecimiento de 
energía eléctrica consumida por la población usuaria de la  urbanización. 

• Adecuación de los inmuebles para el potencial abastecimiento energético me-
diante fuentes alternativas. 

→ Transportes: 

• Situación de plena capacidad de la infraestructura viaria con adecuada dotación 
de medios de transporte público y ciclo-peatonal. 

→ Estructura económica: 

• Situación de estímulo del empleo en el sector de la construcción durante desa-
rrollo común de los usos y actuaciones susceptibles de autorizarse.  

→ Superficie del suelo rústico del municipio protegida por sus valores ambientales 
afectados por el desarrollo de la ordenación (km2): 

• Valor “0” de ámbitos recogidos en la Red Regional de Espacios protegidos. 

• Valor “0” de ámbitos delimitados como lugar de importancia comunitaria o zo-
na especial de conservación. 
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→ Superficie de suelo dentro de la delimitación de la Directiva Europea Hábitats 
92/43 ambientales afectados por el desarrollo de la ordenación (km2): 

• Valor “0” de conjuntos incluidos en la Directiva Hábitats 92/43 en zonas terres-
tres. 

• Valor “0” de conjuntos incluidos en los Hábitats de interés recogidos en PIOGC. 

→ Superficie de suelo protegida por sus valores culturales alteradas negativamen-
te como consecuencia en la ordenación (km2): 

• Valor “0” de  bienes incluidos en el Catálogo de Protección Municipal. Patri-
monio arqueológico. 

• Valor “0” de bienes incluidos en  el Catálogo de Protección Municipal. Patri-
monio arquitectónico. 

• Valor “0” de bienes incluidos en el Catálogo de Protección Municipal. Patrimo-
nio etnográfico. 

• Valor “0” de bienes incluidos en el Catálogo de Bienes de Interés Cultural. 

→ Normativa específica de protección de valores ambientales y cualificación del 
paisaje 

• Coherencia óptima con la legislación sectorial en materia de patrimonio histó-
rico de aplicación al Estado y a Canarias. 

• Coherencia óptima con las Directrices de Ordenación General de Canarias. 

• Coherencia óptima con el Plan Insular de Ordenación de Gran Canaria. 

• Coherencia óptima con el Plan General de Ordenación de Las Palmas de Gran 
Canaria. 

• Coherencia óptima con las Normas Urbanísticas (paisaje urbano). 
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